


Neytendasamtdkin fagna pvi sérstaklega peirri breytingu sem 16g6 er til i drdgunum
bess efnis ad snua tilkynningarskyldunni vid er vardar forgangsréttinn.

Athugasemdir vid einstakar greinar frumvarpsins:

8.qr.

[37.gr.a. erkvedid 4 um heimild leigusala til ad fara fram & heekkun & leiguverdi i peim
tilfellum er rekstrarkostnadur hefur haekkad verulega. | 37. gr. b. er svo kvedid & um
heimild beggja adila til ad krefjast leidréttingar a leigufjarhaed svo hun endurspegli
markadsleigu.

Hér er um tvennskonar heimildir ad reeda sem badar eiga ad studla ad pvi ad adilar ad
leigusamningi geti farid fram & ad leigan verdi sanngjérn og edlileg. Utfeerslurnar eru
bd misjafnar. Er kemur ad krofu leigusala um haekkun a leiguverdi vegna haekkana a
rekstrarkostnadi segir ad leigjandi geti fallist & slika krofu, skotid henni til
keerunefndar eda sagt samningi upp. Hvad uppsognina vardar veltu samtokin pvi upp
i fyrri umsogn ad ef akveedid eetti jafnframt ad na til timabundinna samninga , hvort
byrfti pa ekki samhlida ad leggja til breytingu & 2. mgr. 58. gr. husaleigulaga. | pvi
akveedi er kvedid & um ad dheimilt sé ad segja upp timabundnum samningi nema i
undantekningartilfellum og pyrfti pvi vaentanleg ad baeta pessari undantekningu vid
par. A6 6drum kosti gaeti farid svo ad leigjandi ,seeti fastur” Ut timabundinn samning
a leiguverdi sem hann hugsanlega rédi ekki vid. Hefur pad verid gert med 15. gr.
frumvarpsins og fagna samtokin pvi.

Ad pvi sdgdu naer 15. gr. frumvarpsins eingéngu til a. og c. lidar en ekKki b. lidar sama
akveedis.

Hvad breytingar a grundvelli b. lidar akvaedisins vardar pa segir ad ef adilar komast
ekki ad samkomulagi um leidréttingu sé heegt ad skjota agreiningnum til
keerunefndar.

[ fyrri umsdgn samtakanna kom fram ad mégulega veeri neerteekara ad hafa bara eina
heimild, par sem unnt vaeri ad lita til markadsleigu en auk pess peirra patta sem
tilgreindir erui 2. mgr. 37. gr., vid mat & pvi hvad telst sanngjorn og edlileg leiga, s.s.
aukinn vaxtakostnadur.. Badir adilar geetu svo oOskad eftir leidréttingu & peim
grundvelli, sem geeti pa nad yfir baedi markadsleigu sem og rekstrarkostnad.

i b. lidnum er ekki gert rad fyrir ad adilar geti sagt upp samningi vid ,leidréttingu” &
leigufjarhaed, likt og a vid um adra lidi akveedisins. Ad mati samtakanna eiga somu
sjonarmid aftur 8 maéti vid enda nzer heimildin til beggja adila. Geeti pvi mogulega farid
svo ad timabundinn samningur sé gerdur til lengri tima, markadsleiga haekki pegar a
lidur og leigusali fari fram & heekkun/leidréttingu & peim grundvelli. Leigjandi getur
vissulega hafnad slikri tillégu og er pa unnt ad bera hana undir keerunefnd. Komist
keerunefnd ad peirri nidurstodu heekka skuli leiguna er akvedin heetta a pvi ad
leigjandi geeti verid bundinn samningi a leiguverdi sem hann raedur ekki vio.



Ad framangreindu virtu leggja samtokin pad til ad malslid verdi baett vid b. lidinn pess
efnis ad komist kaerunefndin ad peirri nidurstodu ad leiguverd skuli heekkad - sé
leigjanda heimilt ad segja upp samningi. Samhlida peirri vidbot yrdi jafnframt ad baeta
b. lidnum vid sem undanpagu 2. mgr. 58. gr. og 15. gr. frumvarpsins.

10. gr.

Neytendasamtdkin fagna vidsnuningi a tilkynningarskyldunni pannig ad pad verdi
framvegis 4 herdum leigusala ad tilkynna ad rétturinn sé ekKki til stadar, fremur en a
leigjendum ad virkja hann, eins og nu er. Breytingin mun komai veg fyrir ad leigjendur
standi frammi fyrir afarkostum og purfi naudbeygdir ad endurnyja samninga med
verulega heekkadri leigufjarhaed.

14. gr.

Otimabundnum samningum er samkveemt gildaldi [6gum haegt ad segja upp &n pess
ad asteeda sé tilgreind. | gildandi I6gum er forgangsréttarakveedi til stadar, en svo
virdist sem leigjendur séu nanast algerlega dmedvitadur um pad, og hvernig pad
virkar i framkvaemd. Med akveedi pessu er16gd til su breyting ad leigusala sé eingéngu
heimilt ad segja upp Otimabundnum samningum i akvednum tilvikum.
Breytingartillagan er i sjalfu sér ekki ykja rotteek en med pvi ad breyta
fyrirkomulaginu, p.e. i stad pess ad leigjandi purfi ad virkja forgangsréttarakvaedi,
sem flestir eru dmedvitadur um, er nu lagt til ad uppsoégn sé eingdngu heimil pegar
skilyrdi forgangsréttar eru ekki til stadar.

Neytendasamtokin telja ljost ad breytingin muni auka hisnaedisoryqgqileigjenda enda
nokkud algengt ad samningum sé sagt upp fallist leigjandi ekki & haekkad leiguverd.
Myndi akveedi sem petta koma i veq fyrir pess lags uppsagnir af halfu leigusala.

17. gr.

Akveedid sem hér er til umfjéllunar kvedur 4 um sérstaka flytimedferd og skulu
urskurdir er varda leigufjarheed kvednir upp innan tveggja manada. bad er af hinu
gdda og mikilvaegt fyrir adila ad fa fljott ar slikum agreiningi skorid.

Malsmedferd annarra mala (s.s. agreiningur um endurgreidslu tryggingarfjar,
l6gmeeti uppsagnar, eda riftunar) ma heldur ekki tefjast fyrir vikid. bann 12. mars.
2024 birtist tilkynning a vefsvaedi nefndarinnar er ber yfirheitid - ,Tafir a afgreidslu
mala”. | henni kemur fram ad vegna ,gridarlegs malafjélda” purfi ad forgangsrada
malum og fyrirséd ad mal er varda agreining sem heyrir undir fjéleignarhusalég muni
tefjast. Framangreind tilkynning ber pess augljés merki ad efla purfi nefndina
umtalsvert, sérilagi ef breyting pessiaad na markmidum sinum, an pess ad tefja fyrir
afgreidslu annarra mala.

i skyringum med frumvarpinu er talad um ad styrkja nefndina og gera breytingar &
regluverki. Neytendasamtokin fagna peim aformum og pa ekki sist peim er varda
mottoku erinda a ensku. Samtokin hafa lengi kallad eftir pvi, en taeplega pridjungur
beirra sem leita til Leigjendaadstodarinnar talar ekki islensku.






